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DESCRIPCION SINTETICA: APROBAR PLAN DE ESTRUCTURACION
URBANA LOTES 19-2-N-N10-01A Y 19-2-N-003-01. LOTEO SOCIAL LAS
MORENAS CERRO VENTANA -

ANTECEDENTES:

Declaracién Universal de los Derechos Humanos.
Pacto Internacional de Derechos Econémicos, Sociales y Culturales.
Constitucion Nacional.

Ley nacional 24374: Establécese un régimen de regularizacion dominial en
favor de ocupantes que acrediten la posesi6n publica, pacifica y continua durante 3
afios, con anterioridad al 1/1/92, y su causa licita, de inmuebles urbanos que tengan
como destino principal el de casa habitacién Unica y permanente.

Ley nacional 27453: Régimen de regularizacion para la integracién socio
urbana.

Ley nacional 27541: De solidaridad social y reactivacion productiva en el
marco de la emergencia publica.

Decreto nacional 358/17: Creacién del Registro Nacional de Barrios Populares
en Proceso de Integracion Urbana en el dmbito de la Agencia de Administracion de
Bienes del Estado. '

DNU 260/20 del Poder Ejecutivo Nacional: Amplia la emergencia publica
sanitaria nacional en virtud de la pandemia declarada por la Organizacion Mundial
de 1a Salud en razon del Covid-19.

DNU 297/20 del Poder Ejecutive Nacionak Declara aislamiento social,
preventivo ¥ obligatorio en virtud de la pandemia declarada por la Organizacion
Mundial de la Salud en razon del Covid-19.

Constitucion de la Provincia de Rio Negro.

DNU 01/20 de la Provincia de Rio Negro: Decreté la emergencia sanitaria en
todo el territorio de 1a Provincia de Rio Negro en virtud de la pandemia declarada
por la Organizacion Mundial de la Salud en razén del Covid-19 Boletin Oficial RN

5857.

Decreto 236/20 de la Provincia de Rio Négro: Declaracion estado de alerta
sanitaria. Boletin Oficial RN 5860.

" Ley provincial 5474: Se crea el Programa Provincial Rio Negro Suelo Urbana.
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Ley provincial ] 4812/2012: Sistema de formalizacién de instrumentos
necesarios para efectivizar la seguridad juridica de la vivienda. Garantiza el
otorgamiento de Escrituras traslativas de dominio sobre inmuebles urbanos y
rurales,

Ley provincial J 4113/2006: Regularizacién dominial. Viviendas unicas y
permanentes con gravamen hipotecario. Escrituras traslativas de dominio.

Ley provincial | 4071/2006: Regularizacion dominial. Viviendas dnicas.
Escrituras traslativas de dominio. ’

Ley provincial J 3979/2005: Regularizacién dominial. Viviendas tunicas.
Aprobacion planos de mensura.

Ley provincial J 3612/2002: Construccion de viviendas e Infraestructura
Comunitaria. Creacion. Fondo Fiduciario Rionegrino.

Ley provincial J 3592/2001: Adhiere al Régimen para la Promocién de la
Participacion Privada en el Desarrollo de Infraestructura.

Ley provincial J 3399/2000. Planes habitacionales oficiales a ftitulares de
familias con hijos menores que se encuentren solos. Porcentajes.

Ley provincial I 3396/2000: Régimen de Regularizacion Dominial de la
Provincia de Rio Negro. Implementacion y complementacion.

Ley provincial ] 2927/1995: La Provincia de Rio Negro adhiere a la ley
nacional 24464 de creacién del Sistema Federal de la Vivienda. Crea el Fondo
Provineial de la Vivienda.

Ley provincial J 2060/1985: Crea un Fondo Provincial Solidario que se
destinard exclusivamente a la construccidn de viviendas, infraestructura y
equipamiento para familias de recursos insuficientes. Dicho fondo estd integrado
por los recursos provenientes del impuesto a la vivienda ociosa y una contribucién

adicional.

Decreto provincial J 722: Reglamenta la ley provincial J 2060. El articulo 2°
establece que los Municipios tendrén los beneficios del régimen de la ley
provincial ] 2060 a partir de ]a ordenanza municipal que se adhiera a la misma.
Carta Organica Municipal de Bariloche.-

Ordenanza 1594-CM-06: Creacion del Banco de Tierras Municipal.

Ordenanza 1815-CM-08 y sus modificaciones (1977-CM-09 y T.O. 2070-CM-10)
crear Instituto Municipal de Tierra y Vivienda para el Habitat Social.

Ordenanza 2385-CM-2013; Aceptar cesioén de fraccién de parcela 19-2-N-N10-01-
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A con destino remediacion vertedero municipal.-

FUNDAMENTOS

El problema del acceso 2 |a tierra en nuestra ciudad es alarmante. L.oa datos de
Bariloche establecen gue posee un enorme déficit habitacional, de al menos 10 mil
hogares (mas del 25% del total de hogates de la ciudad aproximadamente), segin
datos del Censo 2010 procesados por el CIETES-UNRN. Muchos de esos hogares
viven en condiciones de hacinamiento, en viviendas precarias, sin acceso a
regularizacion dominial i servicios. '

Para poder llevar adelante politicas publicas en pos de} acceso a soluciones
habitacionales es fundamental que el estado municipal pueda acceder a tierras uqe
puedan ser utilizadas para €sos fines, logrando mejoras en la calidad de vida y en el
entramado social de Ja sociedad.

En pos de lograr ese objetivo, una de las herramientas a utilizarse es la Renta
Diferencial Urbana, tal como fuera establecido en la Ordenanza 2733-CM-2016.-

El Municipio y los propictarios de los inmuebles NC 19-2-N-003-01 y 19-2-N-
N10-01A con fecha 8 de Agosto de 2012 suscribieron un convenio por el cual se
cedi6 al municipio la cantidad de 37,3 1has del inmueble 19-2-N-N10-01A con el
objeto de que el Municipio Jas utilizara pata los fines establecidos en la Ordenanza
2385-CM-13 para uso Especifico de Remediacion de! Vertedero Municipal y

construecion de un médulo de relleno sanitario.-

La cesion indicada en el pérrafo antecedente fue considerada por las partes
como cesion anticipada y a cucnta del 10% de Reserva Fiscal obligatorio y 5% de
Espacio verde obligatorio, para los proyectos urbanisticos a realizarse en los
inmuebles 19-2-N-003-01 y 19-2-N-N10-01A ‘por parte de los propietarios. El
Municipio una vez perfeccionada la cesion se comprometia a aceptar la
presentacion de un Rango 3 que les pudiera cotresponder para las 145 hectdreas
restantes correspohdientcs al inmueble 19-2-N-N10-01A, y para las 115 hectareas
del inmueble 19-2-N-003-01.

Las parles acordaron que ¢n caso- de corresponder la aplicacién de la
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Ordenanza 2080-CM-10 (Renta Diferencial Urbana) se procederia de acuerdo al
articulo 10 de la misma satisfaciendo los derechos de acuerdo al punto 1y 3 de
dicho articulo, todo en concordancia con el articulo 12 de la citada norma y el
posterior dictado de la ordenanza 2733-CM-16 (Derecho de Participacion en la

Renta Diferencial Urbana) .

El acuerdo del 8 de agosto de 2012 fue aprobado por el Concejo Municipal por la
Ordenanza 2385-CM-13, disponiendo la misma en términos generales: 1.- Aceptar
la cesion de una porcién de 373.100 m2 de la parceta 19-2-N-N10-01A, con el
objeto de destinarse a Uso Especifico de Remediacién del Vertedero Municipal asf
como la construccion de un méduio de relleno sanitario, planta de clasificacion,
reciclaje y compostaje y demas instalaciones complementarias que resulten
menester debiendo implantarse la totalidad de las instalaciones destinadés ala
remediacion en la mencionada parcela y autorizandose en consecuencia el
convenio celebrado entre los propietarios y el Intendente Municipal; 2.- Que Ia
fraccion cedida de parcela que se acepta en cesion se considera como transferencia
anticipada de la superficie de Reserva Fiscal y Espacios Verdes que correspondiere
al proyecto urbanistico a desarrollar en las parcelas 19-2-N-N10-01A y 19-2-N-
003-01 por sus propietarios. La superficie total a ceder en caracter de Reserva
Fiscal y Espacio Verde serd determinada por el Municipio una vez que el
propietario formalice la presentacion de la propuesta de proyecto urbanistico, no
pudiendo ser menores al 10% y 5% respectivamente. 3.- Conforme la clausula 5°
del convenio el/los propictario/s de las parcelas 19-2-N-N10-01A y 19-2-N-003-01
podran solicitar al Municipio la determinacién de los indicadores urbanisticos y del
régimen de Uso del Suelo para las superficie remanente de la parcela 19-2-N-N10-
01A y para la parcela 19-2-N-003-01 mediante Ja presentacién de} correspondiente
proyecto urbanistico. Los pardmetros urbanisticos deberan adecuarse al Plan de
Ordenamiento Territorial y ser sometido a aprobacion definitiva por parte del
Concejo Municipal mediante el procedimiento de Rango Temdtico 3 del Manual
de Gestién Técnico Administrativo del Cédigo Urbano. 4.- Conforme la clausula
6° del convenio de cumplirse lo establecido en el articulo anterior, la

instrumentacién del correspondiente Convenio Urbanistico previsto en la
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a)Las partes acordaron un plazo no mayot a 60 {scsenta) dias corridos para que el
propietario presente la CONSULTA PRELIMINAR ante la Direccion de Obras
Particulares, del Plan de Estructuracidn Utbana para los inmuebles 19-2-N-N10-
01A y 19-2-N-003-01, a fin de dar inicio al tratamiento establecido como Rango
11 segin el Manual de Gestion Técnico Administrativo del Cédigo Urbano.-

b) Proyecto Urbanizacion: Las partes acuerdan conforme a los antecedentes
sefialados y 1a finalidad esgrimida en el presente, referido a mitigar el déficit
habitacional, arbitrar los medios para la presentacién en la Secretaria de Ambiente
y Desarrollo Urbano Municipal, de la Accién Urbanistica sobre la fraccion NC
19-2-N-003-01 como un Proyecto Especial de Urbanizacion denominado Las
Morenas Cerro Ventana. Dicho ptoyecto permititd acceder a 640 lotes
aproximadamente, que podrdn incorporarse a programas como Suelo Urbano,
Programa de Casa Propia, o al Programa Habitat Bariloche o cualquier otro
similar, sin que su eventual afectacién social deje sin efecto el presente acuerdo de

Renta Diferencial Urbana.-

¢) DERECHO DE RENTA DIFERENCIAL URBANA (RDU): Corresponden a la
Accion Urbanistica indicada en el acdpite anterior, la cesién del 12% de la
superficie en conceplo de derecho de renta diferencial urbana conforme lo regula el
inciso 1 articulo 5° de la ordenanza 2733-CM-16.- De la aplicacion del caleulo de
RDU sobre el proyecto presentado surge und fraccidn de 1.153.395,22 m2. El 12%
se calculara sobre la superficie neta destinada a parcelas privadas, es decir la
resultante de restar a la superficie total las calles, areas verdes publicas y reservas
fiscales. Dicho caleulo serd verificado y autorizado por la Secretaria de Ambiente

y Desarrollo Urbano.

Una vez aprobado el proyecto especial a través de la accién urbanistica, las partes
se comprometen a arbitrar los mediosA necesarios para perfeccionar la cesién de la
superficie en concepto pago del derecho de renta diferencial urbana. En caso de
incumplimiento por parte del Propietario a la cesién de la superficie y
perfeccionamiento del dominio de la misma, el presente quedara sin ningiin efecto,
asumiendo el Propietario responsabilidad por los dafios y perj{liéios que su

incumplimiento ocasione al Municipio.




‘ﬁ ORDENANZA

&BAR\LOCHEE -
al MUNlClPIOé PROYECTO DE

No a la violencia de género, Ni una menos. :
(Ordenanza 3029-CM-18)

Ordenanza 2080-CM-2010 y su procedimiento de aprobacién se realizaran de
acuerdo a lo establecido por los artfculos 3°y 4° de dicha Ordenanza. La forma de
pago que se deriven de los derechos de participacion municipal en la renta
diferencial urbana podra ser satisfecha exclusivamente de acuerdo a los incisos 1°
ylo 3° del articulo 10 de la misma ordenanza. Por infraestructura de servicios
piiblicos se entenderd todo aquella obra, construccion, instalacion, accién de
infraestructura piblica y de equipamiento urbano, a modo de ejemplo y sin excluir
otros, centros de salud piblicos de diferente tipo, escuelas plblicas de cualquier
modalidad, equipa{miento de sepuridad urbana (policia, bombero, servicio de
proteccion de lucha conira incendios forestales, eic), plantas modulares de
depuracion de liquidos cloacales, nodos de derivacion de gasoductos, trazas viales,

obras de pavimentacion, y otros que s¢ determine en el convenio respectivo.

Es de destacar que a la fecha, la cesion a favor del Municipio se ha
perfeccionado y cumplido integramente la obligacién de transferencia asumida por
el Propietario en el convenio del 8 de agosto de 2012 aprobado por Ordenanza

2385-CM-13;

Que resta, en consecuencia, que el Municipio dé inicio al procedimiento
técnico y administrativo correspondiente al Rango Tematico 3 a través del cual se
analizard la propuesta y, de corresponder, el Concejo Municipal aprobara la
-Ordenanza que asigne los indicadores urbanfsticos a las parcelas 19-2-N-N10-01A
y 19-2-N-003-01; |

Que a los fines de establecet los indicadores urbanisticos y régimen de uso
de suelo para los inmuebles 19-2-N-N10-01A y 19-2-N-003-01, se tendrd en
consideracién que el proyecto urbanistico contemple dentro de sus fines coadyuvar
a paliar parte del déficit habitacional que afecta a los habitantes de la ciudad y
promover el acceso a la vivienda previéto por el articulo 14° de la Constitucién

Nacional.

En fecha 21 de mayo de 2021 se ha firmado entre las partes un acta
intencién dentro de las cuales se establecieron las siguientes obligaciones entre las

partes:
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d) RESERVAS FISCALES: las partes acordaron que el adelanto de RESERVA
FISCAL y ESPACIOS VERDES que aprobara la Ordenanza 2385-CM-13,
conforme el convenio del 8-08-12, las 37,31 hectareas cedidas son un 12,54%
sobre un total del 15% previsto, por lo que resta ceder un total de 2,46%, y que

dicho remanente a ceder por parte del propietario esta previsto en el proyecto
urbanistico.-

Se entiende que las Reservas Fiscales son espacios del dominio puiblico, donde se
podra localizar equipamiento € infraestructura publica y que los Espacios Verdes
son igualmente espacios del dominio publico donde se podra localizar plazas,

parques o aquellos espacios que el Estado considere necesarios para resolver la

vida urbana. Dado que el 2,46% del total de ambas fracciones no alcanza para

resolver todas las necesidades que ¢l Estado requiere, € Municipio establece que

utitizard una parte del producto de la RDU para destinar a localizar equipamiento

ptiblico y ofra parte para plazas de escala barrial.

e¢) El propietario manifiesta que una vez aprobado el proyecto especial de
urbanizacién Las Morenas Cetro Ventana, se dejara sin cfecto el cargo especifico
impuesto al MUNICIPIO , al cederle una porcién de 373.100 m2 de la parcela 19-
2 N-N10-01A, con ¢l objeto de destinarse a Uso Especifico de Remediacion del
Vertedero Municipal asf come la construceién de un médulo de relleno sanitario,
planta de clasificacién, reciclaje y compostaje ¥ demas instalaciones
complementarias que resulten menester debiendo implantarse la totalidad de las
instalaciones destinadas a la remediacién en Ja mencionada parcela. A tal efecto

ambas partes acuerdan que se presentard un proyecto ante el Concejo Deliberante

para modificar la Ordenanza 2733-CM-16.-

Respecto a la cldusula 4° del acta de intencion, se deja consiancia que no ha
habido acuerdo entre el Propietario y el Municipio en relacién a la intencion del
Propictaric de dotar a la superficie cedida de infraestructura, es por ello que queda
firme los establecido en su dltimo punto que textualmente dice: “La falia de
perfecciondamiento 0 acuerdo respecto de la realizacion de infraesiructura y forma

de compensacion o pago de lus obras arriba denunciadas, de modo alguno

invalidard las clausulas precedentes del presente ",
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Por wodo lo expuesto. el presente provecto permifird el acceso a lotes
sociales para la constuccion de viviendas, de acuerdo a los distintos planes de
habital social a nivel municipal, provincial o nacional, que pudieran brindar
soluciones habitacionales a familias de nuestra ciudad. Se estiman que serdn hasta
640 lotes sociales, en el marco de un proyecto de urbanizacion més grande del
seclor privado. Esia integracion social permitird una mejora en la urbanizacion de
la ciudad. tan anhelada por muchas familias de nuestra cindad, todo eflo a través
del Instituto de Tierras y Viviendas para el Habitat Social.-

ALTOR: Intendente Mum'/cj?al, Gustavo Gennuso.-

e

RADORES: Jefe de Gabinete, Sr. Marcos Barberis; Secretario de
smsriente y Desarrollo Urbano, Pablo Bullaude; Instituto de Tierras y Viviendas
para el Habitat Social, Dr. Nicolas Pedemnera; Secretaria Legal y Técnica, Dra.
Mercedes Lasmartres. :

El proyecto original N° /21, con las modificaciones introducidas, fue aprobado
en la sesién del dia de 2021, segiin consta en el Acta N° f21. Por ello, en
gjercicio de fas atribuciones que le otorga el Art. 38 de la Carta Orgénica
Municipal,

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE
SANCIONA CON CARACTER
DE ORDENANZA

Ar.17) Se ratifica el convenio suscripto entre el Sr. Domingo Nicolas Gabriel]
Di Tullio Honrado, DNI N° 29.696.720, en su caricter de apoderado |
de los de los titulares dominiales de los inmuebles objeto del acuerdo,,
¥ la Municipalidad de San Carlos de Bariloche con fecha 21 de mayo
de 2021, gue como anexo | forma parte integrante de la presente.- !
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LA, 2°)  iSe declara de interés nunicipal y social el loteo a realizarse en el
Proyecio de Urbanizacion denominado Las Morenas Cerro Ventana
para el acceso a lotes sociales sobre parte de la fraccion NC 19-2-N-
003-01, de acuerdo al croquis que como Anexo 11 forma parte de la
3 - | presente. '
Art. 3°)  |Se aprueban los indicadores (usos del suelo y parametros
urbanisticos) y pautas urbanisticas que como anexo I1I forma parte de
la presente ordenanza para la urbanizacién de la fraccién de la parcela
NC 19-2-N-003-01 establecida en el articulo 2° de la presente.

Art 4% Se desafecta del dominio publico municipal—;se ;;%;Ea;_argg;ﬁiMO

privado municipal jos inmuebles designados catastralmente como 19-

3-A-0002-007 y la 19-3-B-0030-004, cuyas medidas y linderos son
los que constan €n el plano segin mensura que como Anexo 1V se

adjunta y forma parte de la presente.

T T

Art. 5°) [Se deja constancia que las partes no han artibado a un acuerdo
respecto de las obras de infraestructura de la clausula cuarta del
convenio ratificado. En funcion de ello, se autoriza al Depariamento
Ejecutivo & pagar las obras de infraestructura correspondiente a las
redes de agua, electricidad, pluviales y saneamiento, asi como la
apertura y nivelacion de calles, cuyo monto estimado a diciembre de
2021 es de § 709.523.391,56 ( pesos doscientos noventa y nueve
millones quinientos veintitres mil trescientos noventa y uno con
cincuenta y seis centavos) mas IVA con la disposicién de las parcelas
que se identifican a continuacion 19- 3.A-0002-007, 19-3-A-0375-
003, 19-3-A-0340-001, 19-3-A-0352-021, 19-3-B-004, 19-3-B-005 ¥y
19-3-A-044-01y y cuyos plano de mensuray tasaciones inmobiliarias
forman parte del Anexo IV de la presente, @ quien realice las obras de
infraestructura mencionadas en la presente, de acuerdo al plicgo de

licitacion publica que oportunamente s¢ aprobard.-

—

Se autoriza al Departamento Ejecutivo a guscribir todos los convenios
ylo documentacion necesaria a los fines de concretar ¢l loteo social a
. desarrollarse, de acuerdo a lo establecido en la presente ordenanza.

|

Att. 6°)

ubliquese en el Boletin Oficial. Témese razon.

U P

;\rt 7% Comuniquese. P

Mhinicipafidad 44 2. R de Rerlocha
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